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1. APRESENTACAO

Dando sequéncia ao processo de revisao do Plano Diretor de Maua, o presente Relatério
denominado Produto 2.1: Levantamento de dados, realizado pela Assessoria Técnica e
Consultiva, ao longo do més de margo de 2023, compde a primeira de quatro partes da
segunda etapa do processo de revisdo, que tem como objetivo realizar o diagnostico

técnico participativo da situacdo atual do municipio.

Os materiais aqui reunidos foram fornecidos pela Prefeitura Municipal ap6s requisi¢do
realizada em fevereiro de 2023. Este conjunto foi também complementado com outras

fontes de dados secundarios coletados e organizados pela Assessoria.

O levantamento de dados constitui-se como base fundamental para a realizacdo da etapa
de diagndstico, que serd complementado ainda atraves de uma série de novas atividades

e levantamentos técnico-participativos.

A analise diagndstica sera construida e apresentada ao longo das reunides quinzenais da
Comissdo de Apoio a Elaboracdo do Plano Diretor, e também de reunides para leitura

comunitaria.

Tais analises serdo executadas e apresentadas nos proximos trés produtos, que

conjuntamente irdo compor o diagnostico, a saber:

e Produto 2.2: Levantamento e leitura técnica;
e Produto 2.3: Levantamento e leitura comunitaria;

e Produto 2.4: Levantamento e leitura da cidade — consolidagé&o.
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2. BASE DE DADOS

A primeira amostragem de dados requisitada esta organizada em quatro topicos e compde

a base inicial de trabalho do diagndstico. Esta base devera ser aperfeicoada ao longo de

toda a etapa de levantamento de dados, sendo complementada e modificada de acordo

com a condicdo, qualidade e disponibilidade do conjunto de dados fornecidos. O resultado

deste levantamento é um banco de dados que servira de fundamento do processo de

revisdo, e que apos a conclusédo de revisao, poderé ser incorporado pela gestdo municipal

para assuntos do Plano Diretor e/ou matérias relacionadas.

Compde o recorte inicial da base de dados a seguinte relacao:

Dados

normativos (Leis e Planos Municipais)

Lei e Mapas anexos do Plano Diretor vigente (Lei 4152/2007 e suas alteracdes);
Lei e Mapas anexos da Lei de Uso, ocupacdo e urbanizacdo do solo (Lei
4968/2014 e suas alteracdes);

Lista e material dos demais Planos Setoriais existentes (Habitacdo de Interesse
Social, Saneamento Basico, Mobilidade, Turismo, Redu¢do de Riscos, Planos

Ambientais etc.) em especial a base cartogréfica.

Base Cartografica

CI 5771

Base cartografica do Sistema de Cadastro Georreferenciado do Municipio;

Foto aérea georreferenciada;

Bases vetoriais municipais: vias, cadastro imobiliario, quadras, lotes, loteamentos,
bairros, perimetro urbano, assentamentos rurais e infraestrutura em geral;

Base com diviséo oficial de bairros, loteamentos e regides de planejamento;
Base da localizag&o dos equipamentos urbanos;

Bases fisicas: Hidrografia, Topografia, Vegetagcdo entre outras, utilizadas pelo
municipio;

Bases de Areas de Risco: deslizamento e/ou sujeitas & inundagio e alagamento;
Bases de Areas Contaminadas e passivos ambientais;

Base sobre a evolucdo da mancha urbana;



Mapas e Lista do histérico de loteamento aprovados;

Mapas e Lista dos loteamentos em andlise ou em espera para analise;

Mapas e Lista dos Polos Geradores de Trafego (PGT);

Mapas e Lista de empreendimentos com Estudo de Impacto de Vizinhanga
aprovados;

Mapas e Lista dos Estudos de Impacto de Vizinhanga e/ou Relatorio de Impacto
de Tréansito em analise;
e Mapas e Lista de conjuntos habitacionais de Interesse Social implantados e

previstos;

Mapa e lista da irregularidade fundiaria (areas de ocupacao irregular, loteamentos
irregulares, APPs ocupadas, e areas de risco) no municipio.

Dados Fiscais

e Informacdes sobre IPTU,;

e Planta Genérica de Valores;

e Qutorga Onerosa,;

o Arrecadacdes decorrentes de instrumentos urbanisticos aplicados;

e Divida ativa com maiores devedores.
Conselhos, Comités e Comissdes

e Lista dos Conselhos, Comités e Comissdes existentes, com informagdes sobre seu
status atual (ativos ou inativos);

e Historico das Atas das reunides, Oficinas e Audiéncias Publicas realizadas no
ambito do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitacao;

e Dados dos fundos sobre deliberagdo do Conselhos municipais, em especial o
Fundo Municipal de Desenvolvimento e Habitagéo (Lei 3534/2002).
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3. DADOS LEVANTADOS

A seguir é a apresentada a primeira amostragem de dados reunida para constituicdo da

base de dados do processo de revisdo do Plano Diretor de Maué/SP.

3.1 LEGISLACAO E PLANOS MUNICIPAIS

Ao longo do més de marco de 2023 foram levantadas as seguintes Leis e Planos

Municipais, em parte compartilhadas pela Prefeitura, em parte resultante de busca e

pesquisa realizada pela ATC.

Quadro 3.1: Levantamento de Leis e Planos Municipais (marco de 2023)

Descrigdo

N° e data

Plano Diretor e Lei de Uso e Ocupacdo do Solo vigentes

Plano Diretor de Maua

Lei N°4.153 de 26 de Margo de 2007

Lei de Uso, Ocupacéo e Urbanizacdo do Solo

Lei n°4.968 de 01 de julho de 2014

Leis Complementares, Cédigos e normas de primeira importancia

Lei Organica

Lei Orgéanica de 07 de dezembro de 2011

Codigo de Obras

LC n°3202 de 26 de outubro de 1999

Codigo de Posturas

LC n°® 2260 de 11 de novembro de 1989

Codigo Tributario (Sistema Tributario)

LC n° 21 de 16 de dezembro de 2014

Estatuto do Servidor Publico

LC n° 01 de 08 de margo de 2022

Modernizagdo da Administracdo Tributéria

LC n° 05 de 6 de junho de 2007

Nomeacéo para revisdo do Plano Diretor

Decreto que nomeia a Comissdo Técnica (do PD)

Portaria n°9.920 de 21 de marco de 2006

Decreto que nomeia a Comissdo de Apoio a Elaboragdo do PD

*pendente

Planos Setoriais e legisla¢des relacionadas ao ordenamento territorial

Plano Municipal de Mobilidade

Lei n°5.250 de 31 de agosto de 2017

Plano Municipal de Saneamento Bésico

Lei n°5.529 de 11 de outubro de 2019

Plano Municipal de Educacgéo

Lei n°5.097 de 16 de outubro de 2015

Dispdes sobre a educacdo ambiental

Lei n°5.107 de 4 de dezembro de 2015

Diretrizes para o planejamento ambiental

Lei n°3.222 de 8 de dezembro de 1999

Programa Regulariza Maua

Lei Complementar n°® 33/2019

Leis orcamentdrias e fiscais

Plano Plurianual 2022-25

Lei n°5.798 de 29 de novembro de 2021

Lei de Diretrizes Orcamentarias 2022

Lei n°5.708 de 16 de julho de 2021

Lei Orcamentaria Anual 2022

Lei n°5.816 de de 15 de dezembro de 2021

Fonte: Fipe, 2023.

Outras pecas relevantes deverao ser ainda incorporadas ao presente levantamento durante

0 andamento da presente etapa de diagndstico.
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3.2 DADOS COMPLEMENTARES FORA DO DOMINIO MUNICIPAL

Séo dados complementares aqueles que ndo tem como fonte o Poder Publico municipal,
mas que agregam igual importancia a composicdo da base de dados para diagnéstico do
Plano Diretor. Ao longo do més de margo de 2023 foram reunidos e analisados 0s

seguintes dados complementares.

Quadro 3.2: Dados complementares (margo de 2023)

Descricdo Fonte e data

MapBiomas (collection 7.0 2021) MapBiomas, 2023

Pesquisa Metropolitana Origem Destino -2017 Metro de S&o Paulo, 2019
Censo 2010 Amostra IBGE, 2010

Censo 2010 Universo IBGE, 2010

MUNIC IBGE, 2021

Financas Publicas IBGE, 2017

Crescimento mancha urbana Emplasa, 2018

Dados orcamentarios Finbra/Siconfi Tesouro Nacional, 2022

Rais Ministério do Trabalho e Emprego, 2022
Cadastro Unico Ministério da Cidadania, 2022
indice de Vulnerabilidade Social (IVS) Ipea, 2021

Areas de risco IPT IPT, 2020

Fonte: Fipe, 2023.

3.3 BASES CARTOGRAFICAS

As bases abaixo listadas foram compartilhadas pela Prefeitura Municipal, em formato
editavel shapefile (.shp). Esta relagdo de informac6es sera utilizada como base espacial
de todo o processo de revisdo, e ao final da revisdo do Plano Diretor devera ser

incorporada como base unificada da Prefeitura Municipal.

e Ambiental limite APM;

e Ambiental Areas Contaminadas Cetesb;
e Ambiental Areas de Risco IPT 2012;

e Ambiental Parques Municipais;

e Ambiental Sub-bacias;

e Ambiental APP de 30m;

e Ambiental APP de 50m;

e Curva de Nivel 2010;

e Linha Férrea;
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e Ambiental Hidrografia 2010;

e Pontos Cotados;

e Sistema Viério;

e Equipamentos Bombeiros;

e Equipamentos Cemitérios;

e Equipamentos Assisténcia Social;

e Equipamentos Esporte e Lazer;

e Equipamentos Salde;

e Equipamentos Escolas Particulares;

e Equipamentos Escolas Publicas;

e Equipamentos Estacdes Ferroviaria;

e Equipamentos Hospitais;

e Equipamentos Patriménios Culturais;

e Equipamentos Terminais de Onibus;

¢ Infraestrutura Gasoduto Comgas;

e Infraestrutura Eixos de Logradouros;

¢ Infraestrutura Oleoduto Petrobras;

e Infraestrutura Piscindes;

¢ Infraestrutura Pracas;

e Limite Municipal,

e Parcelamento Loteamentos;

e Parcelamento Lotes Fiscais;

e Parcelamento Setores Fiscais;

e Planejamento Area de Abrangéncia CRAS;
e Planejamento Regides de Planejamento;
¢ Planejamento Regides de Saude;

e Planejamento Setores Censitario 2010;
e Planejamento Areas de Vulnerabilidade;
e Planejamento Zoneamento;

e Planejamento Zoneamento Especial;
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¢ Planejamento Zoneamento Estadual;
e Planejamento Macrozoneamento;
e Areas de Risco IG Defesa Civil SP 2020.
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4. DADOS A SEREM LEVANTADOS

Em complementacdo dos dados ja compartilhados pela equipe da Prefeitura Municipal de
Maud, somados aos dados levantados pela ATC até a data presente, restam alguns dados
complementares de primeira importancia que devem ser levantados e organizados nas

préximas etapas. Dentre eles, destaca-se:
Planos setoriais e politicas territoriais

¢ Plano de Habitacdo de Interesse Social (relatorios e base cartografica);
¢ Plano Municipal de Saneamento Basico (relatérios e base cartogréafica);
¢ Plano de Desenvolvimento Econdmico (em fase de elaboracdo);

¢ Planejamento da Regularizacdo Fundiaria (relatério de situacdo atual);

e Demais planos setoriais.
Dados fiscais e tributarios

e Informagdes detalhadas sobre IPTU,;
e Planta Genérica de Valores;

e QOutorga Onerosa.
Participacao

e Lista dos Conselhos, Comités e Comissdes existentes, com informagdes sobre seu
status atual (ativos ou inativos), atas do Gltimo periodo e relatdrio de contas
quando possuir fundo associado;

e Historico e atas das reunifes, Oficinas e Audiéncias Publicas realizadas no ambito
do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitacao;

e Formas de divulgacdo e comunicacéo utilizadas pela Prefeitura e suas Secretarias;

e Material contendo as discussdes realizadas no ambito do Orgamento Participativo.
Bases cartograficas e informactes

e Acesso ao Sistema de Cadastro Georreferenciado do Municipio;
e Foto aérea georreferenciada (as 3 versdes mais recentes, quando disponiveis);

e Perimetro urbano;
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Base com divisdo oficial de bairros;

Bases unificadas de Areas de Risco: deslizamento e/ou sujeitas & inundac&o e
alagamento;

Mapas e/ou dados sobre evolugdo da mancha urbana pela prefeitura se houver;
Mapas e Lista do historico de loteamento aprovados;

Mapas e Lista dos loteamentos em analise ou em espera para analise;

Mapas e Lista dos Polos Geradores de Trafego (PGT);

Mapas e Lista de empreendimentos com Estudo de Impacto de Vizinhanga e/ou
Relatério de Impacto de Transito aprovados e em analise;

Mapas e Lista de conjuntos habitacionais de Interesse Social implantados e
previstos;

Mapa e lista da irregularidade fundiaria (areas de ocupacéo irregular, loteamentos

irregulares, APPs ocupadas, e areas de risco) no municipio.



5. REUNIOES ENTRE A ASSESSORIA TECNICA CONSULTIVA (ATC) E
COMISSAO DE APOIO A ELABORACAO DO PLANO DIRETOR (CAP)

Além do esforco de levantamento e organizacdo dos dados apresentado nos capitulos
anteriores, durante 0 més de margo de 2023 foram realizadas duas reunides presenciais
na Prefeitura Municipal, com a Comissao de Apoio a Elaboracdo do Plano Diretor, com

trés horas de duracdo cada.

O objetivo destes encontros foi dar inicio ao didlogo direto e integrado com todas as
secretarias do municipio, em funcdo da revisdo do Plano Diretor. O primeiro encontro
teve carater de alinhamento geral, com apresentacdo da metodologia de trabalho e do
cronograma previsto para execucao de todas as etapas do trabalho. Ja o segundo encontro
buscou o primeiro didlogo direto com a Comissdo através de dindmica de oficina
orientada pela Assessoria Técnica e Consultiva. Os itens a seguir detalham estes

encontros.
5.1 16/03/2023 — 1 REUNIAO ENTRE ATC E CAP PARA INiICIO DOS TRABALHOS

No dia dezesseis de marco foi realizada a primeira reunido entre ATC e CAP tendo como
pauta o inicio da mobilizacdo da Comissdo de Apoio para revisao do Plano Diretor e 0
primeiro momento de apresentacdo e discussdao do cronograma geral do trabalho,

apresentado no Plano de Trabalho.

De inicio, a ATC apresentou o detalhamento do cronograma da etapa de diagndstico bem
como seus produtos parciais. Na sequéncia, pactuou-se a periodicidade quinzenal para as
reunides entre ATC e CAP. Foram destacadas ainda a previsdo das Audiéncias Publicas
e as atividades participativas, as quais demandardo grande mobilizacdo publica, com
esforco de comunicagdo a ser realizado pela Prefeitura. Para tanto, foi solicitada para os
préximos encontros a participacdo da Coordenadoria de Comunicac¢do Social, para
imediato inicio da mobilizacdo da populacdo nos processos participativos e para a

publicitacdo e consulta pablica através de pagina eletrdnica a ser criada.
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Ficou estabelecido que a equipe de coordenagdo da Prefeitura realizara a nomeacao oficial
da Comissdo até a proxima reunido (prevista para 30/03/2023). Também ficou

estabelecido o calendario de reunides e atividades para 0s proximos dois meses.

Figura 5.1: Reunido entre Assessoria Técnica e Comissdo de Apoio em 16/03/2023

Fonte: Fipe, 2023.

Figura 5.2: Reunido entre Assessoria Técnica e Comissdo de Apoio em 16/03/2023

X

Fonte: Fipe, 2023.
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Plano Diretor de Maud/SP

reunido 16 de margo de 2023

AWos

B MauA fipe

PARATODOS

COVERNO MUNICIPAL

Pauta:

e Cronograma Geral
e Cronograma da Etapa n22
e Composicdao da Comissao de Apoio

® Processo Participativo

Aoy

= MauA fipe

PARATODOS N

GOVERNO MUNICIPAL

Plano Diretor de Maus/SP - reunio 16 de marso de 2023
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CRONOGRAMA GERAL - MAUA -2023
Prazos [ mari23 [ abrrzs | mairzs [ junizs | juiz3 [ agor23 | sev23 | ouv23 [ noviz3 | nowizs | dezr23
PRODUTO 30 | 60 | 90 | 120 | 130 | 180 | 210 | 240 | 270 | 280 | 300
P1 boragdo da
P24 |Levantamento de dados |

Levantamento e leitura técnica

Audiéncia Pablica

P2.3 |L leitura Ci ia

P31 Estratégia para o futuro - or dodaEtapa3

P24 Levantamento e leitura da cidade - consolidagdo

P3.2 Estratégia para o futuro: Eixos Tematicos / Prioritérios

P33 Estratégia para o futuro: Programas / Agdes / Metas / Cenarios

Estratégia para o futuro: Pactuagao Prioridades e Precedéncias

Propostas para o Plano Diretor - PD

P4.2 Propostas para a Lei de Uso e Ocupagdo - LUOS

P43 Pactuagao do PD e LUOS

P4.4 Consolidagao das Propostas do PD e LUOS

P5 da Minuta do A de Lei do PD e LUOS

¢ Projt

Audiéncia Pdblica

PARATODOS

COVERND MUNIGIPAL

Plano Diretor de Maué/SP

MAUA fipe

reunido 16 de margo de 2023

@)

CRONOGRAMA - Etapa 2: Le 1to e Leitura da Cidade - MAUA - 2023
o |o | o o oo |lolale|ele ool |
& |ls | S « § | |8 |8 |8 |8 |[s |8 |[@|[&|&
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2 |% |8 H S| |8 (S| |8 |5 |8 |=|=
PRODUTO 60| 90| 120| 130|
P21 - Reunido de Inicio
Levantamento de|1a Reunido com a Comissdo de Apoio
dados Entrega
Reunido com a Comisséo de Apoio
. P22- Entrega
e =
leitura técnica acko da Pablica
Audiéncia Piblica - Apresentagéo e Convite para a Patrticipagio
LN Reunido com a Comissio de Apoio
L
Joltura e Reunifio com Grupos Sociais conduzidas pela Comisséo de Apoio
c Entrega
P24 L e leitura da cidade - consolidagio
P31 para o futuro - da Etapa 3
-Neuniio -Entregas DAudiéncia
[rubiicidade [ reunices participativas
50

MAUA fi

PARATODOS

COVERNO MUNICIPAL

Plano Diretor de Mau/SP - reunido 16 de margo de 2023

(@

Fonte: Fipe, 2023.
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Figura 5.4: Lista de presenca 16/03/2023
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5.2 30/03/2023 —2* REUNIAO — DINAMICA COM A COMISSAO DE APOIO

No dia trinta de margo de 2023, as 14h00, foi realizada a segunda reunido da Comissao
de Apoio, tendo como pauta a consolidacdo do cronograma; a apresentagéo preliminar do
produto 2.1 (o presente relatorio); as medidas de transparéncia necessarias, tais como a
abertura de um portal sobre o processo de revisdo do Plano Diretor na internet; e a

realizacdo de dindmica orientada com as diversas secretarias por eixos tematicos.

De inicio, a equipe da Secretaria Municipal de Planejamento apresentou a portaria de
nomeacdo da Comissdo de Apoio, com a leitura dos nomeados e seus respectivos
suplentes. Na sequéncia, a Assessoria Técnica, com auxilio de slides, apresentou os trés
primeiros pontos de pauta. Ao final da apresentagéo de slides, alguns mapas com analises
generalistas com os temas de meio ambiente, habitacéo, e uso do solo foram apresentados,

para dar inicio a dinamica das oficinas de escuta.

Figura 5.5: Reunido entre Assessoria Técnica e Comissdo de Apoio em 30/03/2023

e=rary e s ’ o e

Fonte: Fipe, 2023.
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Fonte: Fipe, 2023.
Figura 5.7: Slides Utilizados em 30/03/2023

Cerdl NI S 3
Plano Diretor de Mau )
reunido 30 de margo de 2023 m fipc

PARATODOS

COVERNO MUNICIPAL
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Pauta:

e Cronograma Geral e Cronograma da Etapa n°2
e Pré-apresentacdo Produto 2.1
e Comunicacdo do Plano Diretor na internet

e Exercicio de leitura técnica sobre mapa

CRONOGRAMA GERAL — REVISAO PLANO DIRETOR E LUOS MAUA - 2023

Prazo entrega produtos 23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago.-23 set-23 out-23 nov.-23 nov.-23 dez-23
PRODUTO 30 60 20 120 130 180 210 240 270 280 300
P1 Elaboragéo daMetodologia -

P2.1 Levantamento de dados
Levantamento e leitura técnica

----

e leitura
P3.1 égiap futuro- izagéo da Etapa 3 -
P2.4 L e leitura da cidad idaga
P3.2 Estratégia para o futuro: Eixos Teméticos | Prioritérios -
P3.3 _' F futuro: Prog | Agdes [ Metas [ Cendrios -

P3.4 futuro: ioridades e P

P

=
e e e B B B
P4.1 Propostas para o Plano Diretor - PD
P4.2 Propostas para a Lei de Uso e Ocupagéio - LUOS -
P4.3 PactuagdodoPD e LUOS -
Pa.4 Consolidag&o das Propostas do PD e LUOS

(3 Redagdo da Minuta do Anteprojeto de Lei do PD e LUOS _--

AudiénciaPiblica final da reviséo do PD e LUOS
= flpC
L—L PARATODOS
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CRONOGRAMA - Etapa 2: L e Leitura da Cidade - MAUA - 2023
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P
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PRODUTO 60} 90| 120] 130]
P21- |Reuniéo de Inicio
Levantamento de [1. Reunido com a Comisséo de Apoio
dades Entrega
Reunido com a Comissdo de Apoio
A F22- Entrega
e
leitura técnica | Div419agdo da Audiéncia Piblica
|Audiéncia Publica - Apresentagio e Convite para a Patrticipagio
. Pz3- Reunido com a C de Apoio
leitura ¢ Reunido com Grupos Sociais conduzidas pela Comissao de Apoio
__Comunitica |ENtrega
P24 Levantamento e leitura da cidade - consolidagdo
P31 Estratégia para o futuro - organizagéo da Etapa 3
llreunizo [envesas [ Jaudienda
[publicidade [ reunises participativas
wlig ’ f k.
EL PARATODOS I
CovEANG MuNICIPAL

Plano Diretor de Maus/SP - reunido 30 de margo de 2023

Produto 2.1:
Levantamento de dados

Apresentacdo contetdo preliminar
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Leis e Planos Municipais

+ Plano Diretor de Maud Lei N24.153 de 26 de Marco de 2007 2007  Prefeitura de Maud
N Decreto que nomeia a Comisséo Técnica (dD PD) Portaria n®9.920 de 21 de marco de 2006 2006  Prefeitura de Maud
v Lei de Uso, Ocupacgéo e Urbanizagéo do Solo Lei n°4.968 de 01 de julho de 2014 2014  Prefeitura de Maué
v Plano de Mobilidade Lei n25.250 de 31 de agosto de 2017 2017  Prefeitura de Maua
v Dispodes sobre a educagéio ambiental Lei n°5.107 de 4 de dezembro de 2015 2015 Prefeitura de Maud

Diretrizes para o planejaomento ambiental Lei n°3.222 de 8 de dezembro de 1999 1999  Prefeitura de Maué
v Plano de Saneamento Lei n°5.529 de 11 de outubro de 2019 2019  Prefeitura de Maud
v

Pendente:

? Plano Plurianual (PPA)
Plano Local de Habitagéo de Interesse Social
Demuais planos setoriais existentes ou em processo de elaboragéo

MAUA fipe

MEmafullt PARATODOS

Plano Diretor de Maud/SP - reunido 30 de margo de 2023

Bases cartogrdficas e de dados alheios a Prefeitura

MapBiomas

Pesquisa OD-2017

Censo 2010 (dados socioecondmicos)
Crescimento mancha urbana Emplasa
Finbra da STN (dados orgamentdrios)
Munic/IBGE

IBGE contas regionais

RAIS

Cadastro Unico

IPEA (base do IVS)

CLOLRLLC KL KKK

Areas de risco IPT

B[ MAUA fipe

Plano Diretor de Mau3/SP - reunido 30 de margo de 2023
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Bases cartogrdficas compartilhadas pela Prefeitura de Maué

ambiental limite APM

ambiental Areas  Contaminadas

CETESB

ambiental Areas de Risco IPT 2012
ambiental Parques Municipais
ambiental Sub_Bacias
ambiental APP de 30m
ambiental APP de 50m

Curva de Nivel 2010

Linha Férrea

ambiental Hidrografia 2010
Pontos Cotados

Sistema Vidrrio

Equipamentos Bombeiros
Equipamentos Cemitérios

Equipamentos Assisténcic Social

Equipamentos Esporte e Lazer
Equipamentos Satde
Equipamentos Escolas Particular
Equipamentos Escolas Publicas
Equipamentos Estagdes Ferrovidria
Equipamentos Hospitais
Equipamentos Patrimonios Culturais
Equipamentos Terminais de Onibus
Infraestrutura Gasoduto Comgas
Infraestrutura Eixos de Logradouros
Infraestrutura Oleoduto Petrobras
Infraestrutura Piscindes
Infraestrutura Pragas

Limite Municipal

Parcelamento Loteamentos

Parcelamento Lotes Fiscais
Parcelamento Setores Fiscais

Planejamento Area de Abrangéncia
CRAS

Planejamento Regides de
Planejamento

Planejamento Regides de Salde
Planejomento Setores Censitdrio 2010

Planejamento Areas de
Vulnerabilidade

Planejomento Zoneamento
Planejamento Zoneamento Especial
Planejomento Zoneamento Estadual
Planejomento Macrozoneamento

Areas de Risco IG Defesa Civil SP 2020

Demandas para o Produto 2.1

@ N oo
\:‘2‘“\3‘4“?‘;,5 S o
Bases cartogrdficas e ¢ose%\)e“
AR (20 s
) ) o QOOPY e OO ¢ sere®

e Acesso ao Sistema de Cadastro Georreferenciado do Municipio; es\a_‘e (\em\“"s“\o\
e Foto aérea georreferenciada (os 3 versdes mais recentes, quando disponiveis); (X\\f‘s?’o(\e\o\(’f‘“\e
e Perimetro urbano e assentamentos rurais;
e Base com divisdo oficial de bairros ;
e Bases de Areas de Risco: deslizamento e/ou sujeitas & inundagéo e alagamento;
e Mapas efou dados sobre evolugéo da mancha urbana pela prefeitura se houver;
e Mapoas e Lista do histérico de loteamento aprovados;
e Mapas e Lista dos loteamentos em andlise ou em espera para andlise;
e Mapoas e Lista dos Polos Geradores de Tréfego (PGT);
e Mapoas e Lista de empreendimentos com Estudo de Impacto de Vizinhanga e/ou Relatério de

Impacto de Trénsito aprovados e em andlise ;
e Mapoas e Lista de conjuntos habitacionais de Interesse Social implantados e previstos;

Mapa e lista da irregularidade fundidria (éreas de ocupagéo irregular, loteamentos irregulares,

APPs ocupadas, e dreas de risco) no municipio;

[& MAUA i
"!'?"L oo bl lp =
Cl 5771
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Demandas para o Produto 2.1

Dados fiscais

e Informagdes sobre IPTU;

e Planta Genérica de Valores;
e Outorga Onerosa;

Participagdo

e Lista dos Conselhos, Comités e Comissdes existentes, com informagdes sobre seu status
atual (ativos ou inativos);

e Histdrico das Atas das reunides, Oficinas e Audiéncias Publicas realizadas no dmbito do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitagéo;

e Formas de divulgagdio e comunicagdo utilizadas pela Prefeitura e suas Secretarias

rae < pa—Y
B mauA fipe

PARATODOS
COVERNO MUNICIPAL

Comunicacgéio

CI 5771 22
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Comunicag¢do Plano Diretor na internet

e Pdgina web
e Comunicagdo oficial da Prefeitura
e Participagdo da equipe de comunicagdo, Instagram, canais utilizados

Para a equipe da Prefeitura
e Planejar divulgagéo da reviséo do PD (o que é PD, processo de reviséio,
etc)
e Planejar divulgagdo audiéncia publica que deve ocorrer no inicio de
maio
sy . s, O
B MauA fipe

uuuuuuuuuu

Produto 2.2:
Leitura técnica

Constru¢do com a Prefeitura e Comisséo
de Apoio (CAP)
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Temas

Desenvolvimento Econémico e
Uso e Ocupacdo do Solo

Limite
municipal

- d

Area de
manancial
Rio Guaié

Questdes para inicio de discussdo

O que é desenvolvimento econdémico para Maud?
Onde estdo as industrias? Quais séo as fontes de arrecadagdo e riquezas de
Maud?

Quais as dreas de interesse do mercado?

Quantas empresas do Mercado Imobilidrio trabalham em Maud? Qual volume de

loteamentos em aprovagdo/regularizag&o?

Habitagéio e Mobilidade

Quais s¢o os desafios para Mobilidade?
Qual e onde estd demanda por Habitagdo (proviséo / regularizagao / risco /
loteamentos em processo de aprovag&o)

Saneamento e Meio Ambiente

Onde se capta dgua? Areas de adugdo de cada ponto de captagdo. Onde estdo
as ETE?
Onde estdo as dreas de conservagdo? Onde existem dreas ambientalmene
frageis ou dreas de risco?

PARATODOS

COVERNG MUNICIPAL

Limite municipal

24



Link questiondrio

Nd&o é necessdrio se
identificar nominalmente

Questiondario de apoio a leitura Responder idealmente
técnica revisdo do PD Maua até 11/03

Ola! Este questionario servira de insumo para a leitura técnica necessaria para o
processo de revisao do Plano Diretor do Municipio de Maua. Ele é destinado aos
servidores municipais das diferentes secretarias, sejam concursados, comissionados,
secretarios ou demais.

Faca login no Google para salvar o que vocé j preencheu. Saiba mais

*Obrigatério

8 MAUA fipe

Em qual secretaria ou 6rgéo vocé trabalha? * z PARATODOS

COVERNO MUNICIPAL

1985

fonte: Mapbiomas

Cl 5771
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2021

fonte: Mapbiomas

2021

fonte: Mapbiomas
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Regides de
Planejamento

MAUA fipe

PARATODOS
| covemno mumcieaL

Zoneamento

Planejamento Zoneamento
[ 1 ZDE1A

"] ZDE 1B

[0 ZDE 2

0 ZDE 3

Planejamento Zoneamento Especial
7 zEIA 1
EA zEA 2
27 ZEIA 3
[ ZEIA4
2 zeic

Aoy

MAUA fipe

PARATODOS
COVERNO MUNICIPAL

CI 5771
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f. S¥os
\RATODOS I
VERNO MUNICIPAL
@)
f. 303
{RATODOS I
VERNG MUNICIPAL

Fonte: Fipe, 2023.
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Figura 5.8: Lista de presenca 30/03/2023

Fonte: Fipe, 2023.

5.2.1 Dinamica das oficinas de escuta cartografica

Durante aproximadamente uma hora e meia foi realizada a oficina de escuta cartografica
considerando trés eixos tematicos de discussdo: habitagdo, uso e ocupacio do solo e meio
ambiente. A Comissao de Apoio foi dividida em trés grupos, e cada um destes grupos foi
conduzido por um membro da Assessoria Técnica que, através de um mapa do municipio,
lancou questdes amplas para que os membros das diferentes secretarias comentassem e

orientassem a leitura inicial da realidade local.

CLs771 29



Ao final da dindmica, realizou-se sintese dos itens principais discutidos em cada um
destes grupos. Ressalta-se que a atividade sugeriu propositalmente a abordagem
generalista para abertura e inicio da leitura da realidade local, através da fala direta dos

membros da Prefeitura.

Figura 5.9: Oficinas de escuta cartografica

Fonte: Fipe, 2023.
Figura 5.10: Mapa da dinamicas com anotagdes — Habitacéo e transporte
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Figura 5.11: Mapas das dinamicas com anotagdes — desenvolvimento econdmico e
uso do solo

Figura 5.12: Mapas das dinamicas com anotac¢des — meio ambiente

Fonte: Fipe, 2023.

Como sintese das dinamicas realizadas, foram levantados 0s seguintes topicos/temas de
destaque de cada uma das trés oficinas.

Habitacao e transporte:

Destaca-se da discussdo do grupo a pressdo por ocupacao e adensamento de diversas areas
no municipio e a presenca de algumas barreiras no territério.

e O Plano Diretor em vigéncia apresenta uma diviséo entre ZEIS vagas e ocupadas.

Nota-se que aquelas que foram demarcadas como vagas, hoje encontram-se, em
sua maioria, ocupadas;

CI 5771 31



Para além das areas da provisdo de moradia ocupadas irregularmente existem
ocupacdes em areas ambientalmente frageis. As ocupacgdes irregulares nestes
territorios resultam em impactos ambientais e apontam para eventual falta de areas
previstas na legislagdo que tenham como finalidade a proviséo habitacional;

Ha diversos assentamentos precérios distribuidos por todo o territorio, com uma
concentracdo e adensamento na regido Norte, em especial na &rea conhecida como
Chafick;

Condominios verticais habitacionais estdo surgindo, gerando impacto sobre
equipamentos publicos;

A ferrovia e os rios, em especial o0 Tamanduatei, mas também o corrego Corumbgé,

se apresentam como barreiras de dificil transposicéo.

Desenvolvimento econdmico e Uso do Solo:

Destaca-se da discussdo a caracterizacdo geral da ocupacéo e do uso do solo do territdrio

municipal e as perspectivas de desenvolvimento urbano.

CI 5771

A ocupagéo urbana pode ser dividida em trés macrorregides: industriais a oeste -
Jd. Silvia Maria, S6nia Maria, Capuava e Sertdozinho; area de manancial do Guaio
(nordeste); e area urbana central, com um ndcleo mais antigo e uma ocupacgao
mais periférica ao norte e leste;

Foram apontadas as principais vias de acesso a cada regido da ocupagao urbana,
que também sdo nucleos comerciais (subcentros);

Area de maior risco é a regido norte (Zaira, Chafick, Macuco);

A principal frente de interesse do desenvolvimento urbano € a ampliacdo do
potencial industrial do Sertdozinho, a sudoeste. A regido ja possui uso industrial,
mas carece de investimentos em infraestrutura, sobretudo transporte e
saneamento. Acredita-se que a presenca de novas industrias pode potencializar o

setor de servigos.

32



Meio ambiente:

Destaca-se como o conjunto dos quatro principais fatores de impacto ambiental hoje no

municipio e Maua.

¢ Funcionamento da Refinaria e Industrias, em especial o impacto sobre a qualidade
do ar, das aguas e os efluentes ndo tratados;

e Parcelamento e ocupagdo do solo irregulares, causado pelo crescimento
desordenado em decorréncia da incapacidade de fiscalizacdo, com destaque
especial para parcelamentos muito recentes na area de interesse ambiental da bacia
do rio Guai¢;

¢ Regido do Sertdozinho tem efluentes ndo tratados;

e Aterro municipal que recebe residuos de até 10 municipios, grande passivo
ambiental,

e Falta fundo ou orcamento municipal consistente para implantacdo de acdes

planejadas.
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6. CONSIDERACOES PRELIMINARES DA SEGUNDA ETAPA

O primeiro esforco de levantamento de dados realizado resultou em um primeiro conjunto
de dados relevante, ainda que em processo de construcdo, que permite o inicio da analise
diagndstica. Conforme exposto anteriormente, esta base devera ser ainda complementada
tanto por dados de origem do Poder Pablico Municipal, quanto por dados secundarios

levantados progressivamente pela ATC.

Relevante ainda destacar que as atividades participativas, a exemplo da primeira rodada
de discussdes estruturadas com a Comissdo de Apoio, realizada em 30/03/2023, seréo
parte fundamental do esforco de diagndstico técnico participativo empenhado ao longo

da segunda etapa do processo de revisdo do Plano Diretor de Maua.
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ANEXO 1: QUESTIONARIO DE APOIO A LEITURA TECNICA REVISAO DO
PD MAUA (DESTINADO AOS SERVIDORES PUBLICOS)

CI 5771 35
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Questiondrio de apoio a leitura técnica ~
revisdo do PD Maua

0Ola! Este questionario servira de insumo para a leitura técnica necessaria para o processo de revisdo do Plano
Diretor do Municipio de Maua. Ele é destinado aos servidores municipais das diferentes secretarias, sejam
concursados, comissionados, secretarios ou demais.

Pedimos a i de der este iondrio até 11/04/2023.

Em qual secretaria ou érgdo vocé trabalha? *

A drrini. %0 a Modemizach

Controladoria

Cultura e Juventude

Desenvolvimento Econémico

Esportes e Lazer

Educagdo

Finangas

Gabinete do Prefeito

Governo

Habitagdo

Justica e Defesa da Cidadania
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Obras

Planejamento Urbano

Politicas Piblicas para Mulheres

Promogao Social

Relagdes Institucionais

Sadde

Seguranga Alimentar

Seguranga Publica e Defesa Civil

Servigos Urbanos

Trabalho, Renda e Empreendedorismo

Transito e Sistema Viario

Transportes

Verde e Meio Ambiente

Outros...

Apds asegdo 1 Continuar para a préxima secio -

Segdo 2de 5

Vis@o da Secretaria ¥ H

Esta se¢do busca compreender as diretrizes de atuagdo da sua secretaria e sua relagio com o Plano Diretor.

Caso sua secretaria possua um plano setorial aprovado e em vigor, vocé consegue *
resumidamente pontuar os objetivos deste plane, ou a visdo de cidade por tras
dele em relagfio ao territério? (Exemplo: reduzir o tempo de deslocamento casa-
trabalho em xx; ampliar a utilizagdo dos modais ativos em deslocamentos curtos; OU
renaturalizar cursos d'dgua, chegar ao nimero de x pargues até fal ano; OU eliminar
dreas de risco de assenfamentos precdrios, urbanizar x hectares de favelas,
implementar programa de aluguel social).

Texto de resposta longa
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Vocé considera que este plano setorial esteja contemplado no atual Plano -
Diretor?

Texto de resposta longa

Independentemente de haver um plane aprovado, na sua opinido, quais séo as -
diretrizes e prioridades da secretaria que poderiam ser contempladas no futuro
Plane Diretor?

Texto de resposta longa

Em relagdo ao Plano Diretor vigente, ha algum aspecto dele que dificulte sua
implementagdo em relagéo ao trabalhe da secretaria, ou algum potencial
projeto/programa da secretaria que tenha dificuldade de ser implementado em fungéo
do PD? Por favor, qualifigue sua resposta com exemplos, se possivel.

Texto de resposta longa

Espago para caso vocé queira deixar alguma outra observagéo.

Texto de resposta longa

Apds asecdo 2 Continuar para a préxima secio -

Segdo 3de 5

Participagéo

<

Descrigdo (opcional)

A sua secretaria trabalha em parceria com algum Conselhe Municipal? Se sim, *
vocé pode indicar o nome?

Texto de resposta curta

38



—

|

o

D :

Cl 5771

Potencializar e fortalecer os negécios peguenos e médios

Melhorar a distribuigdo de emprego e renda pelo territdrio

Qualificagio dos espagos plblicos (vias, calgadas, parques, pragas, etc)
Melhorar a oferta de lazer e cultura em todas as regides

Seguranca alimentar e dreas de produgic

Sistemma de monitoramento da implementagio do planejamento

Favor hierarquizar os itens marcados na questdo anterior, comegando pelo mais
relevante na sua percepgdo.

Texto de resposta longa

*

Vocé acredita que ha sinergia entre secretarias que poderiam ser catalisadas com o

Plane Diretor? Quais problemas urbanes vocé acredita que poderiam ser melhor
enderegados com secretarias trabalhando em conjunto?

Texto de resposta lenga

Espago para caso vocé queira deixar alguma outra observag@o. *

Texto de resposta longa

Apds asecio 4 Continuar para a préxima secio -

Segdo 5 de 5

Informagdes pessoais e profissionais

Esta se¢do serve para compreendermos o perfil de guem respondeu. Sua identificagio (nome e email) ndc é

abrigatdria.

Qual seu vinculo empregaticio? *

-
-
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Servidor{a) publico(a) efetivola)
Servidor{a) com cargo em comissdo
Servidor{a) publico efetivo(a) com cargo em comissao

Outros._.

Qual o seu cargo/fungdo atual? *
Secretario(a) ou Secretario(a) adjunto(a)
Diretor({a) ou Coordenader(a)

Técnico

Outros._.

Héa quanto tempo trabalha na Prefeitura de Maua? *

Menas de 1 ano
Entre 1 & 4 anas
Entre 4 & 8 anas
Entre & & 12 anos

Mais de 12 anos

Com qual cor ou raga vocé se identifica? ™

Branca
Parda
Preta
Arnarela
Indigena

Outros._.
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Com qual género vocé se identifica? ™

Feminino
Masculing
Mao-bindrio

Prefiro nao informar

Outros...

Caso vocé queira se identificar, pode informar seu nome

Texto de resposta curta

Caso vocé queira se identificar, faver informar seu e-mail para eventual future contato

Texto de resposta curta

Fonte: Fipe, 2023.
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